
Что студенту проверить в договоре аренды 

Проверка договора аренды не сводится к чтению текста. Это последовательный процесс, который 

начинается до встречи с собственником и завершается после передачи ключей. Ниже приведена 

пошаговая инструкция, позволяющая студенту пройти все этапы без потерь. 

До подписания договора 

На этом этапе проверяются документы и основные условия соглашения. Упущения здесь 

невозможно исправить после того, как договор подписан. 

Шаг Что сделать На что обратить внимание 
Отметка о 

выполнении 

1 
Проверить личность 

собственника 

Документ, удостоверяющий 

личность, соответствие данных в 

договоре 

☐ 

2 
Проверить право 

собственности 

Выписка из земельной и 

ипотечной книги, согласие 

совладельцев 

☐ 

3 
Проверить срок действия 

договора 

Определенный срок, 

соответствующий учебному году 
☐ 

4 
Проверить 

индексационную клаузулу 

Привязка к индексу GUS или 

фиксированная шкала 
☐ 

5 
Проверить условия 

возврата кауции 

Возврат в течение 30 дней, запрет 

удержания за естественный износ 
☐ 

6 
Проверить распределение 

ремонтных обязанностей 

Соответствие art. 6b закона о 

защите прав нанимателей 
☐ 

7 
Проверить перечень 

проживающих лиц 

Все студенты указаны как стороны 

или проживающие с согласия 

собственника 

☐ 

8 
Проверить условия 

расторжения 

Точные сроки и основания, без 

размытых формулировок 
☐ 

Таблица охватывает документальный этап. Если хотя бы один пункт вызывает сомнение, 

подписание договора откладывается до получения разъяснений. 

В момент подписания договора 

При подписании договора фиксируется фактическое состояние помещения. Это делается через 

протокол приема-передачи, который подписывается обеими сторонами. 



Действие Что зафиксировать 
Отметка о 

выполнении 

Осмотреть стены, полы, мебель 

и технику 

Подробное описание состояния в 

протоколе 
☐ 

Зафиксировать видимые 

повреждения 
Перечень всех дефектов ☐ 

Снять показания счетчиков Электроэнергия, вода, газ ☐ 

Пересчитать ключи и пульты 
Количество переданных 

предметов 
☐ 

Указать дату и время передачи Точные данные в протоколе ☐ 

Сделать фотографии помещения 
Приложить фотофиксацию к 

протоколу 
☐ 

К протоколу прилагается фотофиксация. Без этого документа собственник может удержать кауцию 

за повреждения, которые существовали до въезда студента. Протокол составляется в двух 

экземплярах и хранится до полного расчета по окончании найма. 

После подписания договора 

После подписания договора студенту необходимо сохранить все документы, связанные с наймом. 

Документ Зачем хранить 
Отметка о 

выполнении 

Оригинал договора 
Основной документ при любых 

спорах 
☐ 

Протокол приема-передачи с 

фотофиксацией 

Подтверждение состояния 

помещения на момент въезда 
☐ 

Подтверждения оплаты 

арендной платы 

Доказательство отсутствия 

задолженности 
☐ 

Подтверждения оплаты 

коммунальных платежей 

Разделение ответственности по 

счетам 
☐ 

Переписка с собственником 
Фиксация договоренностей по 

ремонту и оплате 
☐ 

Эти документы понадобятся при споре о кауции, расторжении договора или обращении в суд. 

Отсутствие подтверждений оплаты — частая причина, по которой студенты проигрывают споры с 

недобросовестными собственниками. 
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